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Vagledning vid gestaltning av nybyggnation i
Bettorp etapp Il

Detta dokument redogor for en vision kring bebyggelsen i etapp 11 av det
verksamhetsomrade som nu markanvisas i Bettorp. Dokumentet belyser
kvaliteter och funktioner som kommunen anser ir viktiga att arbeta med 1
forstudierna inom markanvisat omrade och aspekter som kommer att vara
sarskilt viktiga i bedomningen av exploateringsforslagen.

Orebros 6versiktsplan som antogs 2018 siger att Orebros arkitektur ska skapa
en harmonisk och vil fungerande helhet av byggnader, utemiljéer och
mellanrum i hela staden, uppvisa en hinsyn till och forstielse f6r manniskors
olika ekonomiska forutsittningar och livsmonster samt kinnetecknas av héga
hallbarhets- och kvalitetskrav.

Kortfattat om vad detaljplanen medger och begransar

e Bebyggelse av verksamheter (Z) och kontor (K). Anvindningen
verksambheter (Z) innebir service, lager, tillverkning med tillh6rande
forsiljning, handel med skrymmande varor och andra verksamheter
med begrinsad omgivningspaverkan.

e Bebyggelsens tillatna totalh6jd ar reglerad till 20 meter.
e Storsta tillitna byggnadsarea dr 40% (e40) av fastighetsytan.

e De illustrerade fastigheterna i plankartan visar pa storlekar mellan 4500
—14 000 m2.

e De ytor pa detaljplanckartan som dr prickade, sd kallad prickmark, och
som vetter mot E18/E20 fir inte anvindas for upplag.

e Bildvixlande skyltar far inte anordnas.
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Verksamhetsomradets karaktar

Den del av Bettorp som nu markanvisas utgér i och med sitt lige lings med
E18/E20 en av Orebros entréer, dir nya bygenader i omradet blir ndgra av de
forsta samlade bebyggelsegrupperna som moter trafikanter som kommer fran
oster. Det dr darfor viktigt att byggnader och anliggningar utformas pa ett
estetiskt tilltalande sdtt och med en medveten gestaltning for att infarten ska
upplevas positiv och vilkomnande.

Utformningen av byggnaderna och dess omgivning

Orebro kommun énskar se en arkitektonisk ambition i detta
verksamhetsomrade med en f6rhojd forstaelse kring bade byggnadernas
design, deras gestaltning, men ocksa av de mellanrum som byggnaderna skapar.
En byggnad maste till exempel inte vara ett homogent ritblock, dess volym
kan delas upp i olika volymer dir en kontorsdel kanske kan sticka ut och gora
en gest mot gatan att ’hir gar man in!”. Ett skirmtak kan etablera en
samlingsplats kring en entré och en genomtinkt placering av fonster eller
portar kan 6ka tryggheten i ett omrade.

Trid och gronska kan vara ett sitt att skapa en trevligare miljé att vistas i bade
for anstillda och besokare. Orebro kommun vill se mer utvecklade grénytor dn
enformiga grasmattor. Frodigare gronska i form av blomster, trad eller
planterad dng kan bidra till bade sociala och ekologiska virden i omrédet.

Det ar viktigt att komma ihag att en byggnad alltid uppf6rs i ett sammanhang,
En byggnad kan forhalla sig till allt fran andra byggnader till viaderstreck,
terring, vixtlighet och vigar. Det behdvs en forstaelse f6r vilka konsekvenser
en viss placering far for den egna tomten men ocksa for grannfastigheter och
omradet i stort. Plank och staket ska undvikas sa lingt som mojligt, framforallt
mot gator och gang- och cykelstrak.

Bra att tdnka pa:
e En motiverad placering av byggnaden.
e To6rhallandet mellan och placeringen av olika typer av entréer och
vigar, sa som besoksentréer och varuintag.
e Vilka framsidor respektive baksidor som skapas och hur ytorna mellan
byggnaderna kommer att fungera och upplevas.

e Hur gronska kan anvindas for att forbattra sociala och ekologiska
virden.

Utnyttja arkitekturens minga méjligheter till att skapa en trivsam milj6 1 detta
verksamhetsomrade!
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Skyltlagen

En av fastigheterna som nu markanvisas ligger i sd kallat skyltldge, alltsa vil
synliga lings med viktiga huvudleder sd som E18/E20. I dessa lagen stiller
Orebro kommun héga krav pa arkitekturen eftersom byggnaderna och
anliggningarna paverkar helhetsintrycket av Orebro. Aven upplevelsen fran
Skottvigen, som avgrinsar verksamhetsomradet i norr, dr viktig att tinka pa
vid exploateringen av Bettorp etapp II da en blandstadsbebyggelse med bland
annat bostider pa sikt kommer vixa fram norr om Skottvigen.

I skyltligen upplevs byggnaden av de flesta 1 hogre hastighet och pa avstand
vilket gor att byggnadens silhuett tillsammans med fasadmaterial och utférande
blir det som man hinner fa ett intryck av och ar en sirskilt viktig aspekt i dessa
ligen. Verksamheter i skyltligen behéver dven disponera och utforma sin
fastighet sa att inte upplag, som har en tendens att se stokigt ut, blir det forsta
métet for trafikanter som kommer till Orebro eller 161 sig lings med andra
viktiga huvudleder.

Wiirths kontorsdel i skyltlige vid pafart till E18/E20 i sidra Orebro dr ett exempel pd en
mer genomarbetad gestaltning.

-

%7;0]‘01‘0 gver Bettorp etapp I1. Fastigheter som miter de gula och orangea linjerna bedims
ligga i skyltligen. Orange linje anses vara av sdrskilt stort intresse for helbetsintrycket av
Orebro i och med relationen till E18/ E20. Den gula linjen mot S kottviigen ir ocksé ett
slags skyltlige, men av mer lokal karaktdr.
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Dagvattenhantering

Att hitta ett effektivt och integrerat sitt att hantera och f6rdr6ja dagvattnet ar
sarskilt viktigt hir eftersom en stor andel av ytan sannolikt kommer att
asfalteras. Detaljplanen redogor for anlaggandet av en allmin
dagvattenanlaggning i den nordostra delen av omradet som ska férdréja och
rena dagvattnet innan det slipps vidare i det dikessystem som slutligen rinner
ut i Hjdlmaren-Hemfjirden.

Fastighetsigare som etablerar sig i omradet har ddremot ocksa krav pa att
tordréja och rena sitt dagvatten innan det far anslutas till anvisad
anslutningspunkt enligt bestimmelser i detaljplanen. Dessa anliggningar ska
vara dimensionerade for ett tvaarsregn. Dagvattenhantering kan med fordel
samordnas med vixtlighet.

e 1% fl v Mg - 7]
Visingedammen i Taby kommun dr ett exempel pa en ganska stor dagvattenanliggning som
kombinerats med vixtlighet. Manga av principerna som tilléampas hir gir dven att anvinda

sig av vid anldggandet av mindre dammar eller diken. Foto: Barbro Beck-Friis.



